Zatacznik nr 1

REGULAMIN PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ W
DZIALDOWIE

ROZDZIAL I

Postanowienia ogodlne
§1
1. Niniejszy regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zaméwien na wszystkie
roboty, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz SML-W w Dzialdowie oraz na zbycie

ruchomosci i nieruchomosci a takze do wyboru najemcy lokalu i dzierzawcy gruntu.

2. Postgpowanie o udzielenie zamoOwienia organizowane jest w celu wyboru

najkorzystniejszej oferty.

3. Nie jest dopuszczalne dzielenie przez Zamawiajacego przedmiotu zaméwienia na czesci

w celu uniknigcia przeprowadzenia przetargu.

4. W toku postgpowania oraz po jego zakonczeniu Spétdzielnia nie moze ujawni¢ informaciji:
a) ktérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe podmiotéw bioracych udziat

W postgpowaniu oraz zasady uczciwej konkurencji;
b) zwigzanych z przebiegiem post¢gpowania i oceng zlozonych ofert, za wyjatkiem tych,
ktére udostgpniane sa uczestnikom postgpowania przetargowego zgodnie z zapisami

niniejszego Regulaminu.

5. Niniejszy regulamin stosuje si¢ do:
1) Udzielenia zaméwienia na:
a) roboty budowlane,
b) dostawy,
c¢) ushugi,
2) wyboru



b)
3)

4)

najem lokali uzytkowych,

dzierzawg terenow,

sprzedaz zbgdnych maszyn, urzadzen, sprzgtu i materiatéw, ktérych szacunkowa
wartos¢ przekracza kwote 15 000,00 zl netto,

sprzedaz nieruchomosci.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a)

b)

¢)

d)

»,Regulaminie” nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy regulamin przeprowadzania
przetargdw w SML-W w Dzialdowie,

»~Zamawiajacym”, nalezy przez to rozumie¢ SML-W w Dzialdowie reprezentowana
przez Zarzad Spotdzielni,

,» Wnioskodawcy”, nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng Zamawiajacego,
upowazniong do okreslania potrzeb w zakresie dostaw, ustug i rob6t remontowych
/budowlanych/,

»Jednostce organizacyjnej”, nalezy przez to rozumieé Dziat Finansowo-Ksiggowy lub
Dzial Administracyjno - Techniczny, w zaleznosci od przedmiotu zaméwienia,
»Specyfikacji”, nalezy prze to rozumie¢ specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia
sporzadzong dla danego zamdéwienia.

,»Prezesie Zarzadu”, nalezy przez to rozumieé¢ Prezesa Zarzadu Zamawiajacego,

ROZDZIAL 11

Udzielanie zamé6wien, sprzedaz, najem, dzierzawa.

§3

W procesie udzielania zaméwienia uczestniczg Wnioskodawcy zobowiazani do:

a)
b)

c)

d)

petnego okreslenia przedmiotu zaméwienia,

podania wartosci szacunkowej zamowienia,

okreslenia warunkéw do Specyfikacji w zakresie wymagan technicznych,
eksploatacyjnych i innych przedmiotu zaméwienia, zapewniajacych pelna i wlasciwa
realizacje zamowienia,

okreslenia zrédta finansowania przedmiotu zaméwienia oraz jego potwierdzenia przez

Glownego Ksiggowego,



e)

g)

h)

w przypadku, gdy przedmiotem zamoéwienia sa roboty remontowe lub budowlane,
wyznaczenie osoby (pracownika Dzialu AT) do prowadzenia pelnej dokumentacji
zamOwienia oraz przygotowania procesu jego realizacji — ogloszenie przetargu,
przygotowanie dla podmiotéw ubiegajacych si¢ 0 zamdéwienie wyjasnien w zakresie
przedmiotu zamowienia lub Specyfikacji oraz udzielania tym podmiotom informacji
zgodnie z zasada jawnosci,

dokumentowanie czynnosci wykonywanych przez Komisje Przetargowa w toku
postgpowania,

przygotowanie umow do podpisania, a po zakonczeniu procedury udzielenia
zamOwienia, przekazywanie umow po podpisaniu oraz ich realizacja,

wlasciwe przechowywanie zlozonych ofert tj. przechowywanie w odpowiednim

miejscu do tego rodzaju dokumentow / sejf/.

§4

1. Z postgpowania o udzielenie zaméwienia wyklucza sie:

a)

b)

g)

podmiot, ktory w okresie trzech lat przed terminem do zloZenia oferty nie wykonat lub
wykonal nienalezycie chociazby jednego z zamowien udzielonego przez
Zamawiajacego,

podmioty, w odniesieniu do ktorych wszczgto postepowanie likwidacyjne,
upadiosciowe lub wobec ktérych upadtos¢ ogloszono,

podmioty, ktére zalegajq z uiszczeniem podatkoéw, oplat, skladek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne,

osoby, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwiazku
z postgpowaniem o udzielnie zamdéwienia,

Cztonkéw Rady Nadzorczej, czlonkowie Zarzadu, Kierownikow dziatéw
Zamawiajacego oraz czlonkéw rodzin tych oséb tj. malzonka oraz wstepnych
izstgpnych I i II stopnia w linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, corka,
rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowatych I stopnia w linii prostej (tesé,
tesciowa, zig¢, synowa) i II stopnia w linii bocznej (szwagier, szwagierka).

osoby i podmioty posiadajace wymagalne, przeterminowane zobowigzania wobec
Zamawiajacego.

podmioty, w ktérych dziataja, funkcjonuja, pracuja lub w inny sposéb sa zobowiazani

czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby okreslone w § 4 ust. 1 lit. e).



2. Dowodami na to, ze nie wystepuje zaden z przypadkéw wymienionych w § 4 ust. 1 sa:

1) wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed terminem
ztozenia oferty — dotyczy § 4 ust. 1 pkt b),

2) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o nie
zaleganiu w opfacaniu podatkéw i skladek na ubezpieczenie spoteczne, wystawione
nie wczesniej niz 3 miesiace przed terminem zlozenia oferty — dotyczy § 4
ust. 1 pkt c).

3) pisemne oswiadczenie podmiotu ubiegajacego sie o zamdwienie, ze na dzien zlozenia

* oferty nie zaistniata zadna sytuacja, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt b)-e) i g).

§5
Zamowienia, ktorych przedmiotem sa roboty budowlane oraz dostawy i ustugi z nimi

zwigzane Zamawiajacy udziela w oparciu o obowiazujacy plan remontow.

§6
1. Do postepowania o udzielenie zaméwienia wspofinansowanego ze $rodkéw europejskich,
w przypadku rozbieznosci zapiséw niniejszego regulaminu w odniesieniu do przepiséw
i wytycznych wlasciwych organéw i instytucji bedacych dysponentami tych srodkéw,
stosuje si¢ zapisy przepisy i wytycznych tychze organéw i instytucji.
2. Postgpowanie, o ktorym mowa w pkt. 1 zawsze jest poprzedzone szacowaniem wartosci

dokonywanych z nalezyta starannoscia, z uwzglednieniem ewentualnych zamowien

uzupehniajacych.

§7
Do udzielenia zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi stosuje sie nastepujace
formy:
1) Przetargu nieograniczonego — gdy warto$¢ zaméwienia przekracza 50 000 zt netto.
Przetarg nieograniczony jest podstawowa forma zaméwienia.
2) Zapytania o ceng — gdy warto$¢ zamdwienia przekracza 15 000 zt netto lecz nie wigcej
niz 50 000 zt netto. Przy udzieleniu zaméwienia w trybie zapytanie o cene zaproszenie
do zlozenia oferty Zamawiajacy sklada do co najmniej 3 podmiotéw. W przypadku,

gdy zgtosi si¢ tylko jeden oferent Komisja przetargowa okreslona w § 12 niniejszego



3)

4)

3)

regulaminu moze po przeprowadzeniu negocjacji z tym podmiotem dokona¢ wyboru

jego oferty lub powtérzyé postepowanie z udziatem innych podmiotéw.

Zamowienia z wolnej reki — gdy warto$¢é zamdwienia nie przekracza 15 000 zt netto

oraz w nastgpujacych przypadkach, bez wzgledu na wartos$é¢ przedmiotu zaméwienia:

— gdy zachodzi pilna potrzeba udzielenia zaméwienia(np. usuniecie skutkéw awarii,
kleski zywiotowej itp.),

— gdy zaméwienie zwigzane jest z dziatalnoscig spoleczno — wychowawcza,

— gdy zamdwienie dotyczy robot dodatkowych wykonywanych podczas realizacji
zamOwienia objgtego przetargiem, pod warunkiem, iz calkowita warto$¢ robot
dodatkowych nie moze przekraczaé¢ tacznie 20 % wartosci brutto zaméwienia, do
ktorego zastosowano tryb przetargowy,

— gdy zachodzi potrzeba zawarcia umowy na sporzadzenie opinii, ekspertyz lub
przeprowadzenie badan kontrolnych niezbednych do nalezytego funkcjonowania
spoldzielni,

Decyzj¢ w przedmiocie udzielenia zamdwienia z wolnej reki z wylaczeniem robét
budowlanych i remontowych podejmuje Prezes Zarzadu, ktory ustala wszystkie istotne
warunki realizacji przedmiotu zaméwienia.

Wskazanie Zarzadowi oferenta wylonionego w trybie przetargu nieograniczonego oraz

zapytania o ceng dokonuje powotana przez Prezesa Zarzadu Komisja, o ktérej mowa w

§ 12 regulaminu.

Wybor oferenta wylonionego w trybie przetargu nieograniczonego oraz zapytania

o cen¢ zatwierdza Zarzad.

§8

W kazdym trybie okreslonym w § 7 dopuszcza si¢ przeprowadzenie dodatkowych negocjacji

z oferentami.

1

§9

W przypadku prowadzenia postgpowania w trybie przetargu nieograniczonego

Zamawiajacy zamieszcza ogloszenie o przetargu na swojej stronie internetowe;j,

w lokalnej prasie oraz na tablicy ogloszen w swojej siedzibie. Ogloszenie powinno

zawierac:

a) nazwg i adres Zamawiajacego,



b) okreslenie przedmiotu przetargu,
c¢) informacje, gdzie mozna uzyska¢ specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia,
d) miejsce i termin skladania i otwarcia ofert,
¢) inne informacje w zaleznosci od potrzeb.
2. W przypadku prowadzenia postgpowania w trybie zapytania o ceng. Zamawiajacy
zaprasza co najmniej 3 wykonawcow lub dostawcoéw do ztozenia ofert w postgpowaniu.

Nie stosuje wymogdéw ogloszenia okreslonych w pkt. 1.

3. Jakakolwiek publikacja ogloszen nie ma zastosowania do realizacji zamowien z wolnej
reki.

4. Termin skladania ofert nie moze by¢ diuzszy niz:
a) 14 dni od daty ogloszenia o przetargu lub wystania zaproszenia do sktadania ofert,
b) 21 dni od daty ogloszenia o przetargu, ktory dotyczy zadania inwestycyjnego.

5. Do momentu otwarcia ofert, zapieczgtowane oferty opatrzone data ich ztozenia, godzina,
oraz numerem ewidencyjnym dziennika przechowuje Spoéldzielnia w swojej siedzibie,
w miejscu zabezpieczonym przed dostepem 0s6b nieuprawnionych.

6. Przed terminem otwarcia ofert nikt nie moze dokonaé ich otwarcia i ujawnienia.

7. Otwarcie ofert, odczytanie nazw, adresow oferentow oraz cen i warunkéw odbywa sie

publicznie. Pozostata czg$¢ postgpowania przetargowego jest niejawna i poufna.

§10
Specyfikacja jest jednym z podstawowych dokumentéw postepowania o udzielenie
zamoOwienia w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego, ktéry powinien
zawieraé¢ w szczegolnosci:
a) szczegOlowe okreslenie przedmiotu zaméwienia,
b) opis sposobu przygotowania ofert przez podmiot ubiegajacy sie o zamoéwienie,
c) opis kryteriow i sposobow dokonywania oceny oferty oraz innych warunkéw
wymaganych od podmiotu sktadajacego oferte,
d) informacj¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ podmioty ubiegajace sie
0 zamOwienie w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw wymaganych Specyfikacija,
e) okreslenie przedmiotu zaméwienia (w razie potrzeby rOwniez za pomoca planéw,
rysunkéw lub projektéw), tacznie z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych
ushug, ktére majg by¢ wykonane w ramach zamdwienia,

f) wymagany termin realizacji przedmiotu zaméwienia,



g) projekt umowy dotyczacy realizacji przedmiotu zamdwienia,

h) opis odpowiednich czgsci zamowienia, jezeli dopuszczalne jest skladanie ofert
czgsciowych,

1) okreslenie wymagan dotyczacych wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu zamoéwienia,

j) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

k) opis sposobu udzielania przez Zamawiajacego wyjasnien dotyczacych przedmiotu
zamdwienia i Specyfikacji,

I) termin, do ktérego podmiot ubiegajacy si¢ o zamoOwienie bedzie zwiazany zlozona
przez siebie oferta,

m) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

n) zastrzezenie, ze Zamawiajacemu przystuguje prawo do wyboru najkorzystniejszej
oferty oraz, ze Zamawiajacy ma prawo zakonczy¢ postgpowanie o udzielenie
zamOwienia w dowolnym momencie bez podania przyczyny,

0) inne niezbgdne informacje, w zaleznos$ci od przedmiotu zamdwienia.

§11
. Podmiot ubiegajacy si¢ o zamoéwienie jest zobowiazany do wniesienia (przed uptywem
terminu do skladania ofert) wadium, w wysokosci okreslonej w Specyfikacji lub

zaproszeniu do skfadania ofert (w przypadku zapytania o cene).

. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujacych formach:

1) pienigdzu;

2) porgczeniach bankowych lub porgczeniach spoldzielczej kasy oszczednosciowo-

kredytowej, z tym, ze porgczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienigznym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2

ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju

Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 310, 836 i 1572).

. Whniesione wadium ulega:

a) przepadkowi na rzecz Zamawiajacego w razie cofnigcia oferty po uplywie terminu do
skladnia ofert lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako

najkorzystniejsza, od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w Specyfikacji,



b) zwrotowi (bez odsetek) uczestnikom postepowania o udzielenie zamdwienia, ktérzy
cofneli oferty przed uplywem terminu skladania ofert, ktorych oferty nie zostaty
wybrane lub ktdrych oferty zostaly uznane za niewazne - w terminie 14 dni liczac od
daty podpisania protokotu konczacego postgpowania Komisji Przetargowe;j.
W przypadku uniewaznienia postepowania, wadium zwraca si¢ w terminie 14 dni od
dnia powiadomienia oferentéw o uniewaznienia przetargu.

¢) zwrotowi podmiotowi, ktéremu udzielono zaméwienie - niezwlocznie po zawarciu
umowy, pod warunkiem ustanowienia przez niego zabezpieczenia nalezytego

wykonania przedmiotu umowy, o ile takie zabezpieczenie jest wymagane umowa.

§12
. Wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie przetargu nieograniczonego oraz zapytania o

cen¢ dokonuje Komisja Przetargowa.

. Komisj¢ Przetargowa sktadajaca si¢ z co najmniej 4 0s6b powotuje Prezes Zarzadu,

wyznaczajac jednoczesnie Przewodniczacego Komisji i Sekretarza.
. Przewodniczacym Komisji Przetargowej nie moze by¢ Czlonek Zarzadu.

. Czlonkami Komisji Przetargowej sa pracownicy Zamawiajacego reprezentujacy rézne

specjalnosci, stosowne do przedmiotu zamdwienia.

. Prezes Zarzadu moze zaprosi¢ do udzialu w pracach Komisji Przetargowej z glosem

doradczym specjalistow i ekspertéw spoza Spétdzielni.

. O planowanym udzieleniu zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego i zapytania o
ceng Zarzad zawiadamia cztonkéw komisji przetargowej Rady Nadzorczej, ktérzy beda

obserwatorami przebiegu postgpowania o udzielenie zaméwienia.

. Komisja Przetargowa moze dziala¢ i podejmowa¢ decyzje, jezeli w jej pracach
uczestniczy co najmniej 3 cztonkéw, w tym Przewodniczacy Komisji. W przypadku braku
wymaganego skladu Komisji Przetargowej wynikajacego z przyczyn losowych, Prezes
Zarzadu dokonuje stosownych zmian w skladzie Komisji w celu zapewnienia jej

prawidfowego dzialania.

. Czlonkami Komisji Przetargowej oraz uczestnikami zaproszonymi do jej prac nie moga

by¢ osoby:



a) ubiegajgce si¢ o udzielenie tego zamoéwienia,

b) pozostajace w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia,
lub sa zwiazane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli:

— zosoba fizyczng ubiegajacq si¢ o zamowienie,
— 2z osoba wchodzaca w skiad organéw statutowych podmiotéw ubiegajacych sie
o udzielenie zamoéwienia,

¢) pozostajace z podmiotem ubiegajacym si¢ o udzielenie zamoOwienia, czlonkami jego

organow zarzadzajacych lub organéw nadzorczych w takim stosunku prawnym lub

faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

9. Po otwarciu ofert cztonkowie Komisji Przetargowej oraz inne osoby zaproszone do jej
prac skladaja na rece Zarzadu pisemne o$wiadczenie, iz nie istnieja przeszkody do ich
uczestnictwa w pracach Komisji przetargowej okre$lone w niniejszym Regulaminie.
W przypadku zlozenia przez czlonka Komisji Przetargowej lub osobe zaproszona do
;,udzialu w jej pracach o$wiadczenia o istnieniu przeszkod okreslonych w niniejszym
Regulaminie Prezes Zarzadu niezwlocznie dokonuje zmian w skladzie Komisji odwohijac

osobg, ktorej dotycza przeszkody i powolujac na jej miejsce inng osobe.

§13
Komisja Przetargowa zobowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkie
podmioty ubiegajace si¢ o zamoOwienie i do prowadzenia postepowania o udzielenia

zamoOwienia w spos6b gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§14
1. Zakres prac Komisji Przetargowej obejmuje:
a) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia o przetargu lub zaproszenia do sktadania ofert,
b) ustalenie liczby ztozonych ofert i zbadanie nienaruszalnosci kopert z ofertami,
c) badanie, czy oferty spelniajg wymogi formalne,
d) szczegdtowa analize i rozpatrzenie ofert,
€) wybor najkorzystniejszej oferty,
f) prowadzenie negocjacji z poszczegdlnymi oferentami w celu uzyskania
korzystniejszej oferty,

g) sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego postepowania.



2. Komisja Przetargowa ma prawo zadaé od oferentéw dodatkowych wyjasnien dotyczacych
zlozonych dokumentéw i o$wiadczen oraz wezwaé oferenta do uzupelnienia lub
uscislenia zlozonych ofert we wskazanym terminie pod rygorem uznania oferty za

niewazna.

§ 15
1. Z prac Komisji Przetargowej sporzadza si¢ protokdl, ktéry podpisuja wszyscy jej
czlonkowie. Czlonkowie Komisji Przetargowej moga wnosi¢ do protokolu uwagi

1 zastrzezenia.
2. Protokét powinien zawieraé m.in.:

a) opis przedmiotu postgpowania przetargowego,

b) nazwy i dane adresowe wszystkich oferentow,

c¢) informacje czy oferenci spelniajg warunki okreslone w Regulaminie uprawniajace ich
do udzialu w postgpowaniu przetargowym,

d) informacje czy oferenci spelniaja wymagane warunki Specyfikacji,

e) oferowane przez poszczegélnych oferentéw warunki wykonania przedmiotu
zamOwienia (cena, gwarancja, skladniki cenotworcze, terminy - czasookres
wykonania, itd.),

f) informacj¢ o przebiegu i ustaleniach negocjacji prowadzonych z oferentami, o ile
takowe byly prowadzone,

g) wskazanie wybranej oferty i uzasadnienie wyboru,

h) uwagi i zastrzezenia czlonkéw komisji lub obserwatorow delegowanych przez Rade
Nadzorcza,

i) opinie specjalistow i ekspertow w przypadku ich udziatu w pracach komisji
przetargowej,

J) dat¢ wyboru najkorzystniejszej oferty, ktora jest datq zakoficzenia postepowania w
tym przedmiocie.

3. W przypadku gdy postgpowanie przetargowe wymaga kilku posiedzer komisji, protokét

sporzadza si¢ z kazdego posiedzenia.

§ 16
1. Oferta jest niewazna, jezeli nie spelnia wymogéw okreslonych w Specyfikacji oraz

w przypadku okreslonym w § 14 ust. 2, a ponadto, gdy zostata zlozona przez podmiot



wykluczony z udzialu w post¢powaniu przetargowym lub nie zaproszony do skladania

ofert.

. Zamawiajacy w celu uzasadnienia razaco niskiej ceny w stosunku do przedmiotu
zamdwienia, moze zwrocic si¢ do oferenta na pismie o udzielenia w okreslonym terminie
pisemnych wyjasnien dotyczacych elementow oferty majacych wptyw na wysokosé ceny.
Zamawiajagcy oceniajac  wyjasnienie bierze pod uwage obiektywne czynniki,
w szczeg6lnosci oszczednos¢ metody wykonania zamoéwienia, wybrane rozwiazania
techniczne, wyjatkowo sprzyjajace warunki wykonywania dostepne dla wykonawcy,
oryginalno$¢ projektu wykonawcy oraz wplyw pomocy publicznej udzielonej na
podstawie odrgbnych przepisow. Zamawiajacy odrzuca oferte podmiotu, ktéry nie zlozyt
wyjasnien lub jezeli dokonana ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami

potwierdza, ze oferta zawiera razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zamdéwienia.

§17

. Przetarg sklada si¢ z czgsci jawnej i niejawne;.

. Czgs¢ jawna przetargu obejmuje:

a) zapoznanie oferentéw z zasadami oraz porzadkiem obrad przetargowych,

b) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,

¢) stwierdzenia przez Komisj¢ nienaruszalnosci dostarczonych ofert.

d) otwarcie i odczytanie ofert,

. W czgsci niejawnej przetargu komisja dokonuje oceny waznosci ofert oraz wybiera oferte
najkorzystniejszg z posrod ofert zlozonych zgodnie z ustalonymi kryteriami oceny ofert.

. Dokonujac oceny poszczegélnych ofert czlonkowie Komisji maja na uwadze kryteria
oceny zawarte w Specyfikacji. Kazdy z czlonkéw Komisji przyznaje danej ofercie
okreslong liczbg punktéw ( w skali od 1 do 10) za spelnienie danego kryterium oceny.

. Do oceny poszczegblnych ofert stosuje si¢ "Arkusz Oceny Ofert" oraz "Arkusz
przyznanych punktow" stanowigce zalaczniki do niniejszego Regulaminu.

. Za ofertg najkorzystniejsza uznaje sig oferte, ktora podczas badania otrzymata najwicksza
faczna liczbg punktow za wszystkie kryteria.

. W przypadku uzyskania takiej samej najwigkszej punktacji przez wigcej niz jedna oferte,
Komisja moze prowadzi¢ z podmiotami, ktére zlozyly takie oferty negocjacje w celu
uzyskania najkorzystniejszej oferty. Jezeli przeprowadzone negocjacje nie wylonily

najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa w protokole z przeprowadzonego



postepowania wskazuje oferty réwnorzedne. O wyborze oferty sposrdd ofert

rownorzednych decyduje Zarzad.

§18
. Protok6ét z przeprowadzonego postgpowania Przewodniczacy Komisji przedklada

Zarzadowi Zamawiajacego do sprawdzenia zgodnosci z Regulaminem i zatwierdzenia.

. Decyzj¢ o udzieleniu zamdéwienia podmiotowi, ktérego oferta zostala uznana za

najkorzystniejsza podejmuje Zamawiajacy.

. Zamawiajacy przechowuje protokol przez okres 5 lat od daty jego podpisania.

§19

Informacja o wyborze oferty wysytana jest do wszystkich podmiotéw bioracych udziat
W przetargu.

. Po dokonaniu wyboru oferty strony, w terminie okreslonym w specyfikacji, nie dluzszym
niz 10 dni, od daty zawiadomienia wykonawcoéw lub dostawcow o wyborze
najkorzystniejszej oferty, zawieraja umowe.

. Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy, wyboru
oferty dokonuje si¢ sposrdd ofert juz ziozonych chyba, ze pozostale oferty zostaly
odrzucone lub oglasza si¢ kolejny przetarg. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad

Zamawiajacego.

§ 20

. Przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygnigty w przypadku, gdy wszystkie ztozone oferty sa

niewazne. Oferta jest niewazna, jezeli:

a) ma braki formalne, ktére nie zostaty usunigte przez oferenta w terminie wskazanym
przez Komisje Przetargowa,

b) nie wniesiono wadium, jesli bytlo wymagane,

¢) gdy zostala ztozona przez podmiot wykluczony z udziatu w postepowaniu.

. Uznaje sig, Ze przetarg jest wazny, jezeli wplynie cho¢ jedna wazna oferta. Oferte tg

poddaje si¢ analizie przez komisje przetargows i wraz z protokotem przekazuje sie do

decyzji Zarzadu, co do ewentualnego zawarcia umowy.



3. Postgpowanie przetargowe uniewaznia sie, gdy:

a) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktora Zamawiajacy moze
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia,

b) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
wykonanie zamoéwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo
wezesniej przewidzied.

O uniewaznieniu postgpowania przetargowego Zamawiajacy zawiadamia réwnoczesnie

wszystkich oferentow, ktorzy:

a) pobrali Specyfikacje — w przypadku uniewaznienia postepowania przed uplywem
terminu skladania ofert

b) zlozyli oferty — w przypadku uniewaznienia postgpowania po uptywie terminu
skiadania ofert.

Zarzad moze odwola¢ lub uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie bez podawania

przyczyny.

§21

Tryb wyboru najkorzystniejszej oferty przy sprzedazy rzeczy ruchomych najmie lokali

j

uzytkowych i dzierzawie gruntow

Sprzedaz rzeczy ruchomych oraz wybor najkorzystniejszej oferty na najem lokali
uzytkowych i dzierzawe gruntéw odbywa si¢ w formie licytacji, poprzedzonego
publikacja ogloszenia na stronie Internetowej Spétdzielni, w lokalnej prasie i na tablicy

ogloszen.

W ogloszeniu o licytacji nalezy okresli¢ czas, miejsce, przedmiot oraz warunki licytacji
albo wskaza¢ sposob udostgpnienia tych warunkéw. Ogloszenie powinno zawieraé
zastrzezenie, iz ogloszenie, a takze warunki licytacji moga by¢ zmienione lub odwolane
w dowolnym czasie bez podania przyczyn. W warunkach licytacji mozna zastrzec,
ze przystepujacy do licytacji powinien, pod rygorem nie dopuszczenia do niego, wplacié

Spotdzielni okreslong sume (wadium).

Oferta zlozona w toku licytacji przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik licytacji ztozyl oferte

korzystniejsza.



1.

Licytacja konczy si¢, gdy nikt z obecnych licytantéw nie zlozy oferty korzystniejszej od
ostatnio zlozonej. W takim przypadku Spéldzielnia dokonuje wyboru oferty zlozonej
przez osobe, ktora zlozyta najkorzystniejszg ofertg w trakcie licytacji.

Jezeli uczestnik licytacji, mimo wyboru jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia umowy

Spotdzielnia moze pobrana sume tytutem wadium zachowac¢ (przepadek wadium).

Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku:

a) zmiany dzierzawcy gruntu pod prywatnym obiektem spowodowanej sprzedaza obiektu
(nakladow) przez dotychczasowego dzierzawce gruntu;

b) zmiany nazwy lub formy prawnej najemcy lokalu uzytkowego, dzierzawcy
nieruchomosci spowodowanej wewngtrznymi przeksztalceniami organizacyjnymi lub
prawnymi najemcy lub dzierzawcy;

¢) rezygnacji najemcy z najmu lokalu i wskazania nastgpcy zobowiazujacego si¢ przejaé
lokal bez koniecznosci jego oprézniania i odnawiania, przy jednoczesnym zachowaniu
stawki czynszu najmu nie nizszej od ptaconej przez dotychczasowego najemce;

Lokale i grunty, na ktére w licytacji nie zgloszono zadnych ofert moga byé bez

koniecznosci oglaszania kolejnej licytacji wynajete i wydzierzawione przez Zarzad tym

podmiotom, z ktérymi wynegocjowane zostana najkorzystniejsze dla Spoétdzielni warunki

najmu lub dzierzawy.

Licytacj¢ przeprowadza Komisja skladajaca si¢ z co najmniej 3 osob, ktora powotuje

Zarzad, wyznaczajac jednoczesnie Przewodniczgcego Komisji i Sekretarza.

Do Komisji majg odpowiednie zastosowanie postanowienia § 15 ust. 1 oraz § 15 ust. 2 lit.
a)-d), g), j).

ROZDZIAL IIL.
Tryb przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lokali i nieruchomosci

§22

Sprzedaz lokali i gruntéw przeprowadza si¢ w formie przetargu nieograniczonego,
w ktérym mogg bra¢ udzial zaréwno czionkowie Spéldzielni jak i inne osoby, w tym

osoby prawne.



2. Cene wywotawcza lokalu lub gruntu konieczna do podania w ogloszeniu o przetargu
ustala Zarzad Spoéldzielni w oparciu o wyceng rynkowej wartosci lokalu lub gruntu
sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

a) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

b) doktadny adres, kondygnacj¢ i powierzchni¢ uzytkowa lokali lub miejsce potozenia
i przeznaczenia nieruchomosci, powierzchnia nieruchomosei, nr ksiegi wieczystej
i miejsce jej przechowywania,

¢) wysokos¢ wadium oraz warunki jego wplaty, zwrotu lub utraty,

d) informacj¢ o warunkach jakie musza spetnié oferenci,

e) zastrzezenie prawa Spotdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

4. Wadium dla os6b przystgpujacych do przetargu ustala Zarzad w wysokosci 10% ceny
wywolawczej.

5. Wadium winno by¢ wplacone na konto Spéldzielni przed terminem rozpoczecia
przetargu. Osobom, ktore przetargu nie wygraly, wadium jest zwracane niezwlocznie po
zakonczeniu przetargu.

6. Wygrywajacym przetarg jest osoba, ktéra ztozy najwyzsza kwote za lokal lub
nieruchomos¢ bedace przedmiotem przetargu.

1. Zaproponowana cena lokalu lub nieruchomosci winna byé wptacona w terminie 14 dni od
daty przetargu. Na wniosek wygrywajacego przetarg Zarzad Spétdzielni moze wydtuzyé
termin wptacenia ceny lokalu lub nieruchomosci.

8. Na poczet ceny lokalu lub nieruchomosci zalicza si¢ wplacone wadium. Brak wplaty
w podanym terminie powoduje przepadek wadium na rzecz Spéldzielni i cofnigcie

decyzji o sprzedazy lokalu lub nieruchomos$ci wydanej po rozstrzygnieciu przetargu.

9. W przypadku, gdy przetarg nieograniczony nie zostanie rozstrzygniety z powodu braku

oferentéw Zarzad w ogloszeniu o kolejnym przetargu moze obnizyé cene wywolawcza,

nie wigcej niz o 50%.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§23
1. Do postepowan przetargowych rozpoczetych i niezakoniczonych przed wejsciem w zycie

niniejszego Regulaminu nalezy stosowaé przepisy niniejszego Regulaminu.



2. Do postgpowan przetargowych uregulowanych w Regulaminie nie stosuje si¢ przepisow

ustawy ,,Prawo zamowien publicznych”.

§24
Traci moc Regulamin przeprowadzania przetargdbw w Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Dzialdowie, uchwalony Uchwatq Rady Nadzorczej nr 10/2019r
z dnia 26.03.2019 .

§25

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej i




UZASADNIENIE

Przedlozony do =zatwierdzenia projekt zmiany ,Regulaminu przeprowadzania
przetargdw w Spoltdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dzialdowie”
wprowadza dopuszczenie wigkszej ilosci form wnoszenia wadium.

Dotychczas regulamin dopuszcza wnoszenie wadium jedynie w pieniadzu. Podmiot
ubiegajacy si¢ o zamoOwienie wplaca wadium na rachunek bankowy wskazany przez
Zamawiajacego w Specyfikacji lub w kasie Zamawiajacego. Po zmianach regulamin
dopuszczatby pig¢ form wnoszenia wadium, zgodnych z ustawg Prawo zamowien
publicznych, tj.

1) pieniadzu;

2) porgczeniach bankowych lub porgczeniach spoldzielczej kasy oszczednosciowo-

kredytowej, z tym, ze porgczenie kasy jest zawsze poreczeniem pieni¢znym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2

ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju

Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 310, 836 1 1572).

Wprowadzenie powyzszych form wnoszenia wadium ma na celu umozliwienie

wigkszej liczbie potencjalnych oferentéw przystapienia do ogltoszonych przetargdéw, a co za
tym idzie wigkszej konkurencyjnosci.
(Dla przyktadu firma, ktéra chciataby przystapi¢ do obecnie planowanych trzech przetargéw
na kompleksowa modernizacj¢ energetyczng budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Rydygiera 1, 3 oraz Biedrawiny 2, musiataby wptlaci¢ przed przystapieniem do przetargow
ok. 50 000 zt wadium).




UCHWALA NR ..2/.../2019

z dnia ....24. 10...2019r.

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Dzialdowie
w sprawie zmiany Regulaminu przeprowadzania przetargéw w Spéldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Dzialdowie.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie na

podstawie § 94 ust. 1 pkt 23) Statutu Spéidzielni podjeta uchwate o nastepujacej tresci:

§1
W regulaminie przeprowadzania przetargéw w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Dzialdowie z dnia 26 marca 2019 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1. Tres¢ § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
., Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujacych formach:
1) pienigdzu;
2) porgczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym, ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienieznym;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 310, 8361 1572).”
2. Skresleniu ulega ostatnie zdanie § 11 ust. 3 w brzmieniu ,,W innym przypadku
wadium ztozone przez podmiot, ktoremu udzielono zaméwienia przeksztalca sie w
kaucj¢ zabezpieczajaca nalezyte wykonanie przedmiotu umowy.”

3. Skresla si¢ nazwe §11, tj. stowo ,,Wadium”

§2
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Do postgpowan przetargowych rozpoczetych i niezakoficzonych przed wejsciem
W zycie niniejszej uchwaly nalezy stosowaé przepisy Regulaminu w jego

dotychczasowym brzmieniu.



3. Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc w czesci zmienionej uchwata
Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasnosciowej w
Dzialdowie, uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2019 z dnia 26.03.2019 r. w
sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargéw w Spéldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dziatdowie.

4. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty uchwala si¢ tekst jednolity ,,Regulaminu
przeprowadzania przetargbw w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej w Dzialdowie” stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaly czyni si¢ Zarzad Spétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
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